C aider de (qa réeglementation —

Le Plan Local d’Urbanisme est un document de planification
établi a ['échelle d’'une commune ou dun groupement de
communes. Il traduit le projet de la collectivité en matiére
d’aménagement du territoire et fixe les regles générales
d'utilisation du sol selon des zones.

Les difféerentes zones

La zone A correspond aux secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agro-
nomique, biologique ou économique des terres.

k En régle générale, seules de nouvelles constructions
directement liées a I'exploitation agricole peuvent y
étre baties (sauf extensions limitées). Il est également

ossible de transformer l'intérieur des batiments dans
les volumes existants.

La zone N correspond aux secteurs de la commune,

équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des

sites, des milieux naturels, des paysages et de leur ‘
intérét esthétique, historique ou écologique.

Aucune nouvelle construction n'est admise (sauf
extension limitée).

La zone U correspond aux secteurs urbanisés ou aux

secteurs d'équipements publics, existants ou en cours
e réalisation, de capacité suffisante pour desservir
s constructions a implanter.

a zone U n’est pas uniforme : les centres anciens,
ameaux, extensions récentes... sont généralement
différenciés.

La zone AU correspond aux secteurs a
caractére naturel de la commune destinés k
a étre ouverts a l'urbanisation.

Comment utiliser le zonage ?

Chaque zone posséde ses contraintes et ses possiblités
propres. Avant de statuer sur une ferme, il est nécessaire d’avoir
réfléchi aux évolutions envisageables et a son degré d'intérét
patrimonial : que souhaite-t-on conserver, comment la faire
évoluer dans le respect des objectifs de conservation fixés ?

Linventaire réalisé par le Parc a montré que le maintien d’'une
activité agricole dans les corps de ferme favorisait une bonne
conservation du bati ancien. La zone A maintient la vocation
agricole du bati et limite les changements de destination. Elle
permet donc un certain contréle sur le devenir de ce patrimoine.

Lazone U permetles changements de destination. Les batiments
ou ensembles qui ne pourraient conserver une vocation agricole
peuvent donc étre réhabilités, revalorisés par le biais d'une
nouvelle utilisation. Mais cette évolutionpeutdénaturerlebati. llest
donc recommandé d’'adapter la réglementation a ces ensembles
a l'aide d'outils spécifiques (sous-secteurs, L. 151-13...).

Dans tous les cas, la réflexion sur les regles propres a chaque
zone devra étre particulierement poussée pour le réglement
du PLU.

Les OAP

Les PLU comportent une ou plusieurs orientations d’aménagement
et de programmation relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en
valeur, a réhabiliter, a restructurer ou @ aménager. Elles peuvent prévoir
les actions et opérations d’aménagement a mettre en oeuvre, notamment
pour mettre en valeur les paysages et le patrimoine, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Ces orientations d’'aménagement et de programmation permettent de
formulerles principes quidoiventétrereprisencompte danstoutle projetrelatif
au périmetre concerné, tout en conservant une souplesse opérationnelle.

Elles sont réalisées dans les secteurs stratégiques du territoire communal
et doivent donc étre réalisées en cohérence avec le diagnostic, le projet
défini dans le PADD et le zonage.

Les Orientations d’Aménagement sont opposables aux tiers selon un
rapport de compatibilité.

Elles peuvent étre appliquées a I'ensemble d'un corps de ferme. Dans le
cas, par exemple, d'une perte de fonction agricole probable, la commune
pourra ainsi demander a ce que tout changement de destination préserve
lidentité¢ des lieux, a ce que la cour conserve son unité ou que la
lecture de la fonction agricole des batiments soit préservée...

PLU de Fontenay-lés-Briis - Orientation d’Aménagement Coeur de Village :

Orientation d’Aménagement ayant pour objectif « de conforter le coeur du village,
appuyer sa centralité avec I'ensemble Mairie-Eglise-place et organiser les liaisons
autour de cette centralité. »

— L’évolution de la ferme du centre bourg, en mutation, a été totalement intégrée au
projet d'aménagement du village.

Prescriptions relatives a la ferme :

« La préservation de I'esprit rural de ferme organisé autour de la cour (...). Cette
cour sera préservée en espace libre, pouvant éventuellement accueillir quelques
stationnements et plantations. Les béatiments a conserver identifiés pourront
faire I'objet de travaux d’aménagement dans les volumes existants. Un principe de
continuité du béti autour de la cour doit étre respecté par reconstruction ou
aménagement de I'ancien hangar. Des liaisons douces seront aménagées

pour assurer des passages (...) entre la cour et les espaces urbanisables

situés a l'arriere. »
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Art. L151-19

Art. L151-11-2°

Les Monuments historiques

sition la plus ancienne aujourd’hui en vigueur et probablement la plus connue. Elle
n'est que trés peu adaptée en matiere de patrimoine bati vivant et amené a évoluer.

Il est par conséquent utile de la citer puisqu’elle a pour conséquence I'élaboration d’un
périmétre de 500 m autour de I'édifice protégé, au sein duquel peut se situer une
ferme. Dans ce périmétre, toute construction ou transformation du béati existant est
5 o 3 soumise a I'avis de I'ABF.

Les Granges de Port-Royal des Champs

est I'une des rares fermes du Parc classée
Monument historique. Une partie des batiments
accueille aujourd’hui un musée.

La protection « Monuments historiques » est, en matiere de patrimoine, la dispcm

J
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Les sites patrimoniaux

remarquables

La loi de 2016 instaure la notion de site patrimonial remarquable. « Sont
classés en tant que sites patrimoniaux remarquables les villes, villages ou
quartier dont la conservation, la réhabilitation ou la mise en valeur présente
au point de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou pay-
sager, un intérét public. Peuvent étre classés, au méme titre, les espaces
ruraux et les paysages qui forment avec ces villes, villages ou quartiers un
ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a leur conserva-
tion ou a leur mise en valeur. »

Les secteurs sauvegardés, les aires de valorisation de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) et les zones de protection du patrimoine architectural
urbain et paysager (ZPPAUP) existantes sont requalifiées en sites patrimo-
niaux remarquables.

Annexé au PLU, un site patrimonial remarquable est une servitude d'utilité
publique dont les orientations doivent étre compatibles avec le PADD du PLU.
Au sein d’un site patrimonial, les travaux sont soumis a I'’ABF (voir fiche 12)
qui émet un avis motivé au regard des prescriptions développées dans le
réglement du site.

Les Sites Classés et Inscrits

C’est la principale servitude a respecter dans le Parc, puisqu’une
grande majorité du territoire se trouve en site inscrit ou classé selon les
articles L.341-1 a L.341-22 du Code de 'Environnement. |l s’agit d’espaces
dont le caractére exceptionnel est avéré.

Les conséquences sur le bati sont fonction du degré de protection du site :
- Classement : Les sites classés sont inconstructibles sauf exception. Les
déclarations de travaux relevent du Préfet, sur avis de I'ABF. Les permis de
construire ou de démolir relévent du Ministre en charge de I'environnement.
- Inscription : L'ABF émet un avis pour toute construction, démolition ou
modification sauf travaux d’entretien courant.

Les Zones Agricoles Protégées (Code rural) ont été créées parla
loi d’Orientation Agricole de 1999. Elles sont destinées a protégerles
zones agricoles menacées de déprise et qui présentent un intérét
généralenraisondeleurproductionoudeleursituationgéographique.
Cet outil répond bien aux enjeux contemporains des espaces
périurbains subissant d'importantes pressions fonciéres. Au sein
d’une ZAP, le changement de I'occupation des sols n’est pas systé-
matiquement interdit mais il peut étre limité. Les limites et interdic-
tions sont signalées dans le PLU.

re

glements d’urbanisme

Tous les dispositifs de protection ne sont pas destinés a « mettre sous cloche »
les éléments du patrimoine qu'ils visent. Beaucoup d’entre eux fixent simple-
ment un cadre afin de faire coexister évolution et respect du legs.
Il en existe de différentes sortes, pouvant concerner :

- Un batiment ou ensemble de batiments de facon isolée : C'est le
cas de protections réglementaires telles celles instituées par les articles
L.151-19 et L.151-11-2° du Code de I'Urbanisme, ou des protections
Monuments historiques ;
- Plus largement un site. C’est le cas des sites patrimoniaux remarquables,
desZAP etdes Sitesinscrits etclassés selonles articles L.341-1aL.341-22
du Code de 'Environnement.
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